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Historische Entw icklung der Gesellschaft:

Vom Bergbau zum Immobilienunternehmen

1953

Unternehmens-
gründung:
HAMBORNER 
als Montan-
unternehmen

1969

Einbringung
der Montan-
Aktivitäten in
die RAG

1971

Fortführung
der HAMBORNER 
AG als Immobilien-
gesellschaft

Ende 2006 /
Anfang 2007

Wechsel des 
Großaktionärs

Neubesetzung des 
Vorstands sowie der 
Anteilseignervertreter 
im Aufsichtsrat

1990

Auflage des
Aktienspezial-
fonds

1981

Verkauf 95,4%
an der Rhein-Lippe
Wohnbauges.

2007 ff

Strategie-
wechsel:
• Wachstumskurs
• Konzentration 
auf Kerngeschäft 
Immobilien

Bergbau Vermögensverwaltung Wachstum und Wertschaffung als 
„reine Immobilien AG“



Hamborner Unternehmenspräsentation 2007 HAMBORNER Aktiengesellschaft Seite 3

HAMBORNER
AKTIENGESELLSCHAFT

Überblick über HAMBORNER:

Konzernstruktur und Aktionärsstruktur

Beteiligungen

Wohnbau 
Dinslaken GmbH 

(14,1%)
Ges. für 

Stromwirtschaft 
mbH (1%)

Montan GmbH 
Assekuranz-Makler 

(0,71%)

at cost

Beteiligungen

Wohnbau 
Dinslaken GmbH 

(14,1%)
Ges. für 

Stromwirtschaft 
mbH (1%)

Montan GmbH 
Assekuranz-Makler 

(0,71%)

at cost

Beteiligungen

Wohnbau 
Dinslaken GmbH 

(14,1%)
Ges. für 

Stromwirtschaft 
mbH (1%)

Montan GmbH 
Assekuranz-Makler 

(0,71%)

at cost

„Südinvest 107“

Aktienspezial-fonds
(special purpose

entity)

100% 
vollkonsolidiert

„Südinvest 107“

Aktienspezial-fonds
(special purpose

entity)

100% 
vollkonsolidiert

„Südinvest 107“

Aktienspezial-fonds
(special purpose

entity)

100% 
vollkonsolidiert

Hambornberg 
Immobilien- und 

Verwaltungs-
GmbH

100% 
vollkonsolidiert

Hambornberg 
Immobilien- und 

Verwaltungs-
GmbH

100% 
vollkonsolidiert

Hambornberg 
Immobilien- und 

Verwaltungs-
GmbH

100% 
vollkonsolidiert

39,16%

10,37%

50,47%

39,16%

10,37%

50,47%

39,16%

10,37%

50,47%

Streubesitz

Prof. Dr. Theo Siegert, 
Düsseldorf

HSH Real Estate AG, Hamburg

Konzernstruktur Aktionärsstruktur
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Die HAMBORNER-Organisation:

Schlanke, effiziente Strukturen

CEO
Roland J. Stauber

CEO
Roland J. Stauber

CEO
Roland J. Stauber

Technik,
Instandhaltung

Technik,
Instandhaltung

Technik,
Instandhaltung

Immobilien, 
Liegenschaften

Immobilien, 
Liegenschaften
Immobilien, 

Liegenschaften
Recht, Personal, 

Corporate Governance
Recht, Personal, 

Corporate Governance
Recht, Personal, 

Corporate Governance
Finanz-/Rechnungswesen,

Controlling, Steuern
Finanz-/Rechnungswesen,

Controlling, Steuern
Finanz-/Rechnungswesen,

Controlling, Steuern

Public RelationsPublic RelationsPublic Relations Investor RelationsInvestor RelationsInvestor Relations

CFO
Dr. Rüdiger Mrotzek

CFO
Dr. Rüdiger Mrotzek

CFO
Dr. Rüdiger Mrotzek

Gesamt-Organisation: 2 Vorstände und 23 MitarbeiterGesamt-Organisation: 2 Vorstände und 23 MitarbeiterGesamt-Organisation: 2 Vorstände und 23 Mitarbeiter
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Aktuelles Immobilienportfolio 

§ 55 Immobilien an 40 Standorten in Deutschland

§ 141.286 m² Gesamtnutzfläche, davon

– 127.482 m² gewerbliche Nutzung

– 13.804 m² Wohnflächen

– Leerstand < 2 %

§ 4,57 Mio m² unbebaute Flächen

§ 55 Immobilien an 40 Standorten in Deutschland

§ 141.286 m² Gesamtnutzfläche, davon

– 127.482 m² gewerbliche Nutzung

– 13.804 m² Wohnflächen

– Leerstand < 2 %

§ 4,57 Mio m² unbebaute Flächen
Saarland

Standorte: Augsburg, Bad Oeyenhausen, Berlin, Dinslaken, Dortmund, Duisburg, Düren, Erfurt, Essen, 
Frankfurt, Freiburg i.B., Freital, Geldern, Gütersloh, Hamburg, Hamm, Hannover, Kaiserslautern, Kassel, 
Köln, Krefeld, Leverkusen, Lüdenscheid, Lüneburg, Meppen, Minden, Moers, Mönchengladbach, 
Mosbach, Münster, Neuwied, Oberhausen, Oldneburg, Osnabrück, Solingen, St. Augustin, Villingen-
Schwenningen, Wiesbaden, Wuppertal.

Schleswig-
Holstein

Hamburg

Bremen

Niedersachsen

NRW

Hessen

Bayern

Baden-
Württemberg

Reinland-

Pfalz

Thüringen

Sachsen-

Anhalt

Berlin

Mecklenburg 
Vorpommern

Sachsen

Portfoliodaten Oktober 2007Portfoliodaten Oktober 2007
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Segment Einzelhandelsobjekte

Geschäftshaus 
Minden, 

Bäckerstraße 8-10

Einzelhandelsobjekte in 1a-Lagen deutscher Großstädte und Mittelzentren

Solingen
Friedenstraße 64

Leverkusen
Wiesdorfer Platz 33

Frankfurt am Main
Steinweg 8

Osnabrück
Große Straße 61

Geschäftshaus 
Krefeld, Hochstraße 123-131

Berlin
Schloßstraße 23

Frankfurt am Main
Königsteiner Str. 73-77

Osnabrück
Große Straße 82/83

Minden
Bäckerstraße 1-10

Reine Einzelhandelsobjekte 10

Nutzfläche 21.228 m²

Voraussichtlicher Mietertrag 2007 3,9 Mio €

Voraussichtlicher Leerstand 2007 0,3 %

Verkehrswerte ca. 57 Mio €

Gemischte Objekte (mit Büro, Whg.) 28

Gewerbliche Nutzfläche 27.517 m²

Voraussichtlicher Mietertrag 2007 6,5 Mio €

Voraussichtlicher Leerstand 2007 0,6 %

Verkehrswert insgesamt ca. 92 Mio €

* Alle Werte ohne Kauflandportfolio und Neuwied, da Besitzübergang noch nicht abgeschlossen
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Segment Büroobjekte

Investitionen in Büroimmobilien in zentralen Lagen

Münster, Johann Krane 
Weg 21-27

Dortmund
Westfalendamm 84-86

Hamburg
An der Alster 6

Krefeld
Krützpoort 1

Frankfurt am Main
Cronstettenstraße 66

Reine Büroobjekte 6

Nutzfläche 19.615 m²

Voraussichtlicher Mietertrag 2007 1,6 Mio €

Voraussichtlicher Leerstand 2007 8,8 %*

Verkehrswerte ca. 33,3 Mio €

•Leerstand hauptsächlich durch Sanierung Hamburg und Neubauflächen Münster

Dortmund
Königswall 36
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Weitere Assets

Beteiligungen

Fondsvermögen

§ 14,1 % Beteiligung an der 
Wohnbau Dinslaken Gmb H, 
Dinslaken
§ ehemals gemeinnütziges 

Wohnungsbauunternehmen mit 
regionalem Tätigkeitsschwerpunkt im 
Raum Dinslaken

§ Verwaltung von rd. 5.400 eigenen 
Mietwohnungen

§ 0,7 % Beteiligung an der Montan 
GmbH Assekuranz-Makler, 
Düsseldorf

§ 1% Beteiligung an der 
Gesellschaft für Stromwirtschaft 
mbH, Mühlheim /Ruhr

Unbebaute Fläche

§ 4,56 Mio. m² landwirtschaftliche 
Flächen oder Forstgrundstücke
§ Altbesitz aus der damaligen

Bergbauzeit
§ Heute verbliebener Bestand in den 

Regionen Dinslaken, Hünxe und 
Duisburg

§ Nur vereinzelt Perspektiven für eine 
zukünftige Umwidmung in 
Gewerbenutzung oder Wohnbebauung

§ Vereinzelt Veräußerung einzelner 
Flächen

31.12.2006              
(in m²)

Grundstücke mit Geschäfts- oder 
Gewerbegebäuden

82.499

Grundstücke mit Wohngebäuden 8.118

unbebaute Wohngrundstücke 4.600

unbebaute Gewerbe- und 
Industriegrundstücke

6.000

Grundstücke für die Land- und 
Forstwirtschaft

4.555.489

Gesamt 4.656.706

0 , 0
5 , 0

1 0 , 0
1 5 , 0
2 0 , 0
2 5 , 0
3 0 , 0
3 5 , 0
4 0 , 0
4 5 , 0
5 0 , 0
5 5 , 0
6 0 , 0

1 9 9 0 1 9 9 1 1 9 9 2 1 9 9 3 1 9 9 4 1 9 9 5 1 9 9 6 1 9 9 7 1 9 9 8 1 9 9 9 2 0 0 0 2 0 0 1 2 0 0 2 2 0 0 3 2 0 0 4 2 0 0 5 2 0 0 6 S e p
0 7

A n s c h a f f u n g s k o s t e n  ( in  M io .  €  p e r  E n d e  D e z . ) K u r s w e r t  ( i n  M io .  €  p e r  E n d e  D e z . )

Reine Wohnobjekte

§ Kein Kerngeschäft, Altbestand
§ ca. 3.978 m² Wohnfläche
§ 51 Einheiten

§ Wertpapierspezialfonds
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Kennzahlen des Konzerns nach IFRS

Geschäftsbericht 2006

31.12.06 / T€
Aus der Gewinn- und Verlustrechnung
Miet- und Pachterträge 12.597
Betriebsergebnis 8.987
Beteiligungsergebnis 413
Finanzergebnis 4.382
EBITDA 16.398
EBIT 13.836
Konzernüberschuss 11.277
Eigenkapitalrentabilität in % 8,30
Aus der Bilanz
Bilanzsumme 178.932
Langfristige Vermögenswerte 162.546
Eigenkapital 136.226
Eigenkapitalquote in % 76,10

Aus der Kapitalflussrechnung
Cashflow aus der operativen Geschäftstätigkeit 8.130
Cashflow aus Investitionstätigkeit -2.278
Cashflow aus Finanzierungstätigkeit -7.259
Veränderung der Liquidität -1.407

31.12.06 / T€
Zur Hamborner Aktie
Ergebnis je Aktie in € 1,49
Cashflow (aus operativer Geschäftstätigkeit) je Aktie 1,07
Dividende je Aktie in € 0,90
Börsenkurs je Aktie in €

Höchstkurs 34,85
Tiefstkurs 27,65
Jahresschlusskurs 34,70

Dividendenrendite bezogen auf den Jahresschlusskurs in % 2,59
Kurs-Gewinn-Verhältnis 23,29
Anzahl der Aktien in Tausend Stück 7.590
Marktkapitalisierung zum Jahresschluss 263.373

Sonstige Daten
Verkehrswert des Immobilienportfolios 185.696
Verkehrswert der Wertpapiere 51.192

Anzahl der Mitarbeiter zum Jahresschluss 2223
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Hamborner Aktie

HAMBORNER-Aktie im Vergleich zu deutschen Immobilienaktien seit Jahresbeginn

DAX: +  21,79 %
DIMAX: - 18,95 %
HAMBORNER: - 21,33 %

Aktiensplit am 27.08.2007:
• Anzahl Aktien 22,7 Mio.
• Marktkapitalisierung       206,98 Mio. €

(Stand 15.10.2007)

DAX: +  21,79 %
DIMAX: - 18,95 %
HAMBORNER: - 21,33 %

Aktiensplit am 27.08.2007:
• Anzahl Aktien 22,7 Mio.
• Marktkapitalisierung       206,98 Mio. €

(Stand 15.10.2007)

DAX: +  21,79 %
DIMAX: - 18,95 %
HAMBORNER: - 21,33 %

Aktiensplit am 27.08.2007:
• Anzahl Aktien 22,7 Mio.
• Marktkapitalisierung       206,98 Mio. €

(Stand 15.10.2007)
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