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UNTERNEHMENSPROFIL GV’B

= Seit 15 Jahren erfolgreich am Markt tatig

= Uber 40 Projekte erfolgreich gebaut, vermietet und verkauft

= Namhafte Mieter (grof3e Handelskonzerne und Filialisten)

= Aktuell 30 Objekte in der Verwaltung

= Spezialist fur Einzelhandels- und Fachmarktzentren in Deutschland

=  Gemeinsames Joint Venture mit der HSH Real Estate AG
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UNTERNEHMENSPROFIL GV,B

Was tun wir?

Planen, Entwickeln, Bauen und Verwalten von gewerblichen Immobilien
Schwerpunkt: Einzelhandel in mittleren Stadten in Deutschland

Neubau von Einzelhandelsobjekten: Abdeckung der gesamten
Wertschdpfungskette

Wie tun wir das?

Fokussierte Strategie

Spezialisierung auf attraktive Nischenmarkte

Abdeckung der gesamten Wertschopfungskette ermoglicht Synergien
Marktforschung und strikte Investitionskriterien

Realisierung von Wertsteigerungspotenzialen durch Spezialexpertise
der GWB
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UNTERNEHMENSSTRUKTUR

GWB

GWB

ENTWICKLUNG

VERMIETUNG UND VERKAUF

51%

;

100%

v

100%

’

50%

;

Joint Venture

mit der
HSH Real Estate AG

GWBMWNC

GWB MAFO
Kommanditgesellschaft fur
Markt- und Standort-
analysen mbH & Co. KG

GWBOBLEKT

GWB OBJEKT
Gesellschatft fur
Objektmanagement mbH

GWBPLAN

GWB PLAN
Gesellschaft fur Bauleit-
und Stadtplanung mbH

© GWB Immobilien AG




VORSTAND & ORGANISATION

Dr. rer. oec. g Dipl.-Ing. Betriebswirt (WAH)
Norbert =4 B Wolfgang Jorg
Herrmann ; Mertens-Nordmann Utermark
Vorstandsvorsitzender (CEO) stellv. Vorstandsvorsitzender (CTO) Vorstand (COO)
= Controlling, Investor Relations . Projektentwicklung . Standortentwicklung und
Dipl.-Kfm. Dipl.-Ing., Dipl.-Kfm Vermietung
S. Westphal V. Kruch Dipl.-Immobilienékonom
S. Tscharntke
= Buchhaltung/Rechnungswesen = Bauabwicklung
BI|aanUChhalter|n (DlHT) D|p|_|ng . Akqu|s|t|0n/
G. Schiggl H. Grefrath Standortsicherung
ctf o Regionalbijrgs:
= Marktforschung . : Nor
Dipl.-Verwaltungswirt f?nbr%eokt)tme%q&%ﬁ?rgnt Mitte
S. Potzsch M. Eqgers Sud
- £99 Sudwest
= Organisation, Risikomanag., Bautechnik
Ankauf/Verkauf Immobilien H. Dittloff
Rechtsanwalt E. Olthoff

H. Schroder-Breiholdt

= Stadt- und Bauleitplanung
Architektin Dipl.-Ing.
K. Langmaack

Drei Kompetenzzentren — ein Ziel = Mehrwert flr den Einzelhandel
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GWB WERTSCHOPFUNGSKETTE

GWBMAFO

Objekt-
identifizierung

Marktforschung
Standortanalyse

GWBPLAN

Bauleitplanung

Stadtebauliche
Konzepte
Bauleitung
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GWB Immobilien AG

Projekt- Realisierung
entwicklung

Konzeption Projektleitung
Planung Vermietung
Consulting Vermarktung

GWB

GWBOBJEKT

Facility
Management

Kaufmannisch
Technisch
Infrastrukturell




FOKUSSIERTE UND ZIELFUHRENDE GV’B
STRATEGIE

Spezialisierung auf Spezialexpertise fur
attraktiven Nischenmarkt Marktforschung und Standortanalyse

Fokus auf
Neubau und Revitalisierung von
Einkaufs- und Fachmarktzentren

Qualifizierte
Standortanalyse

Konzentration auf
mittelgrofRe Stadte
in Deutschland

|dentifikation einer
bedarfsgerechten Mieterstruktur
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QUALIFIZIERTE STANDORTANALYSE GV/B
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Stand der
Grundstiicks-/Objektakquise

10 Standorte mit Prioritat 1
— Standort konkret

57

— Grundstiicke vorhanden 49

— Verhandlungen laufen 48
57 Standorte mit Prioritat 2

— Standort wird bearbeitet

— Es bestehen Chancen
49 Standorte mit Prioritat 3

— Standort unter Beobachtung 10
48 Standorte mit Prioritat 4 -

— Chancen It. Marktanalyse

— Standort noch nicht besucht 1 > 3 4

1.278 weitere potenzielle Standorte Prioritat
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ENTWICKLUNGSPOTENTIAL BEI GWB
EINZELHANDELSFLACHEN

Einzelhandelsflache (Shopping-Center) in m? pro 1.000 Einwohner:

Schweden I 335
Niederlande N 335
Osterreich I, 7 7
GroBbritannien [ NG 2 30
Danemark N 30
Finnland I 30
Frankreich I NEREG_———, 2 | 7
Spanien NG, 213
2 EU I, 1 71
Schweiz INIINIEGGEEEEEEE 1 50
Italien N | /3
Deutschland [N 1 /0
Tschechische Republik NG 132
Polen I 111
Ungarn I © 1

Turkei N 30 Quelle: Cushman & Wakefield, Stand 03/2006
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POTENTIAL EINZELHANDELSFLACHEN GVIB
DEUTSCHLAND

Einzelhandelsflache (Shopping-Center) in m? pro 1.000 Einwohner:

Brandenburg | N : ¢ -
sremen [P R :- -
Sachsen-Anhalt 277,7
sachsen | T -:: -
Mecklenburg-Vorpommern 246,6
serin | S 0.0
Hamburg | I -
Thiringen [ NFERRAN 1/ o
Schleswig-Holstein 157,7
Hessen 123,8
Bayern 104,8
Nordrhein-Westfalen 96,4
Saarland 74,0 74,0
Baden-Wiirttemberg 68,2
Rheinland-Pfalz 81,4
Niedersachsen 67,7 m 2006

W 2010 (Prognose)

Quelle: EHI, Realinstitut; Wegweiser Demographischer Wandel (WDW)
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GESCHAFTSMODELL DER GV’B
GWB IMMOBILIEN AG

Objektherkunft Erlosquellen

. Verkauf von
Neubauten

=  Neubau von
Einzelhandels- _
objekten =  Mieterlése aus dem

Wertschopfung aktuellen

Immobilienbestand
= Kauf bestehender

Objekte zur

Revitalisierung = Verwaltung und

Dienstleistung

=  Asset Management
(Joint Venture)
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INVESTITIONSKRITERIEN FUR NEUBAUTEN GV,B

1. Grundstiickskauf nur bei Ricktrittsrecht bis zur endgtiltigen Baugenehmigung
2. Marktpotenzial (Kaufkraft) flr das Einzelhandelsobjekt muss nachgewiesen sein
3. Obergrenze Investitionsvolumen 11,5-fache geplante Jahresnettomiete

4. Baubeginn erst bei einem Vermietungsstand grol3er 70% der Mietflache

5. Mindest-Bruttoanfangsrendite (Verhéltnis geplante Miete/Investment) ca. 8,0 %

6. Keine Wohnungen

7. Ausschliefdlich in Deutschland

Klare Investitionskriterien sichern Return friihzeitig ab
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REFERENZOBJEKT NEUBAU: SPEYER
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Einkaufszentrum POSTGALERIE Speyer

GWB

= Gepl. Fertigstellung 2010
= Mietflache 18.593 m?
= Erwartete Nettomiete p.a. 4,1 Mio. €
= Gepl. Investitionsvolumen 46 Mio. €
= Erwarteter Verkehrswert 60 Mio. €
= Status kurz vor

Baubeginn




REFERENZOBJEKT NEUBAU: SPEYER GV’B

Kurzdarstellung des Projektes

= Groldtes und modernstes
Einkaufszentrum der Region

= Ehemaliges Reichspostgebaude

= Denkmalgeschitze Fassade

= Zentrale Innenstadtlage

= Einzugsgebiet fur ca. 203.000 Einwohner

Geplante Mal3hahmen

= Entwicklung zu hochmodernem Shoppingcenter

= Qualitative Aufwertung des Einzelhandels in der
Innenstadt

= Integration der vorhanden Geb&ude

= Verkaufsflachen auf vier Ebenen

= Ausbau des Innenhofes
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REVITALISIERUNG VON GWB
EINZELHANDELSOBJEKTEN

1. Verbesserung der Funktionalitat
2. Optimierung der Mieterstruktur
3. Veranderung der Mietbereiche
4. Anpassung der Mietvertrage

5. Entwicklung eines Marketingkonzepts fir das Objekt
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REFERENZOBJEKT REVITALISIERUNG: GV’B
LUBECK

Erdgeschoss - alt Einkaufszentrum KONIGPASSAGE Liibeck
Mietflache 15.051 m?
Ist-Nettomiete p.a. 2,7 Mio. €
Anschaffungswert 33,0 Mio. €
Verkehrswert It. Gutachten 40,3 Mio. €
Ertrag bei Verkauf 7,3 Mio. €
Status Portfolio GWB
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0 Liibecks groRtes
LUBECK

Shoppingcenter



REFERENZOBJEKT REVITALISIERUNG: GV’B
LUBECK

Erdgeschoss - neu Revitalisierungsprozess

=  Verbesserung der Funktionalitat
=  Veranderung der Mieterstruktur
=  Umbau von Mietbereichen

=  Implementierung des neuen
Marketingkonzeptes

= Investitionen 3,0 Mio. €

=  Wertschdpfung gegentiber Ist-Situation
3,0 Mio. € = + 42 Prozent

Einkaufszentrum KONIGPASSAGE

Lubeck

Nettomiete p.a. nach Revitalisierung 3,1 Mio. €
Neuer Anschaffungswert 36,0 Mio. €
Neuer Verkehrswert (14,93-fach) 46,3 Mio. €
Ertrag bei Verkauf 10,3 Mio. €
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KONIGPASSAGE

0 Liibecks groRtes
LUBECK
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WETTBEWERBSVORTEILE GV,B

Was sind unsere Starken?

= Spezialexpertise des Managements

= 15 Jahre Erfahrung und Track Record

= Langjahrig gewachsenes Netzwerk (Partner, Kapitalgeber)
= Konsequente Ausrichtung des Geschéaftsmodells

Was unterscheidet uns von anderen?
= Abdeckung der gesamten Wertschdopfungskette

= |dentifikation der Werthaltigkeit von Projekten durch eigene Marktforschung
= Fokussierte Strategie

= Besetzung von attraktiven Nischenmarkten
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FINANZKENNZAHLEN
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KENNZAHLEN 2005 - 2007 (IFRS) GV,B

Gesamtleistung Mieteinnahmen EBIT

in Mio. € +17 % in Mio. € in Mio. €

+ 662 %
+47/I;

6,1

2005 2006 2007 2005 2006 2007 2005 2006 2007
. Gesamtleistung um 17% von . Mieteinnahmen um 662% . EBIT Uberproportional von
45,8 Mio. € in 2006 auf 53,5 ausgebaut auf 6,1 Mio. € 2,2 Mio. € in 2006 auf
Mio. € in 2007 gestiegen . Erheblicher Beitrag zur 11,7 Mio. € in 2007 gestiegen
Deckung der direkten Kosten . Erhohte Personalaufwendungen

aufgrund des Wachstums und
erfolgsabhangiger Tantiemen

. Sonstige betriebliche
Aufwendungen haben sich
aufgrund der Unternehmens-
entwicklung erhoht
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HIGHLIGHTS 1. HALBJAHR 2008 GV’B

= rund 111 Mio. Euro

Portfoliovolumen von 99 Mio. Euro auf 111 Mio. Euro angewachsen

= + 2 5 Mio. Euro

EBIT steigt um 2,5 Mio. Euro von -2,1 Mio. Euro auf 0,4
Mio. Euro

= + 54 Prozent

Umsatzerlose steigen um 54 Prozent auf rund 4,9 Mio. Euro

= Joint Venture

mit HSH Real Estate AG gegrindet
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JOINT VENTURE MIT DER GV,B
HSH REAL ESTATE AG

= Gemeinsame Projektgesellschaft market 10 GmbH & Co. KG
= Fokus auf Revitalisierung von Einzelhandelsimmobilien
= |nvestitionen in Hohe von 100 Mio. Euro geplant

=  GWB mit 51 % beteiligt (Konsolidierung der Ergebnisse in der GWB
Immobilien AG)

=  GWB hat die Geschaftsflihrung
= Sitz der Gesellschaft ist Siek b. Hamburg

= HSH erhalt Option zum Erwerb von 25,1 % des Aktienkapital der GWB
(auszudben nur im Fall einer spateren KapitalerhGhung)

=» Bindelung des Know-Hows zur erfolgreichen
Realisierung von Wertsteigerungspotenzialen
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KENNZAHLEN 1. HALBJAHR 2008 GV,B

Umsatz Mieteinnahmen EBIT
in Mio. € in Mio. € in Mio. €
+54 % 4.9 + 2,5 Mio. €
— 0,4
3,2 - 2.1 I
/
1.HJ 2007 1.HJ 2008 1.HJ 2007 1.HJ 2008 1.HJ 2007 1.HJ 2008
=  Umsatzerlése im =  Steigerung der =  Operatives Ergebnis um
ersten Halbjahr 2008 Mieteinnahmen um 2,5 Mio. € auf 0,4 Mio. €
um 54 % auf rund 53 % auf 4,3 Mio. € angewachsen
4,9 Mio. € gesteigert = Nach EBIT von -2,1 Mio.

€ im Vorjahreszeitraum
eine deutliche
Verbesserung
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KENNZAHLEN 2005 - 1. HALBJAHR 2008 (IFRS)  GWB

Gesamtvermogen

in Mio. €
t28% v 1349

105,2

2005 2006 2007 H108

Portfolio der GWB

in Mio. €

2006 2007 H1 08

© GWB Immobilien AG

Anstieg des Gesamtvermodgens
(Bilanzsumme) durch Erweiterung des
Portfolios

Gesamtvermogen im ersten Halbjahr
2008 auf 135 Mio. € weiter erhoht

Ziele erfullt

Portfolio mit Einzelhandelsimmobilien im
ersten Halbjahr 2008 auf
111,2 Mio. € angewachsen




PIPELINE: INSGESAMT CA. 234 MIO. € GWB
INVESTITIONSVOLUMEN

NEUBAU REVITALISIERUNG
ca. 134 Mio. Euro ca.100 Mio. Euro
= Neubau und Verkauf von = Ankauf, Revitalisierung und
Einkaufs- und Verkauf bestehender Objekte
Fachmarktzentren in
mittelgrof3en Stadten = Aktuell 9 Objekte in der Planung
= Aktuell 10 Objekte in der
Planung

= Erwerb geplant fur
= Mietflache insgesamt 91.000 m?2 2008 und 2009

= Fertigstellungen geplant fir
2009 bis 2011
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NET ASSET VALUE per 30.06.08 GWB

Net Asset Value

40,82 Mio. Euro

Net Asset Value pro Aktie

8,33 Euro
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ANALYSTEN EINSCHATZUNGEN GV’B

1112  25. August 2008 Aktienanalyse

GWB Immobilien AG - Quartalszahlen im Rahmen der Erwartungen
- Joint Venture mit HSH Real Estate sichert Wachstumsstrategie

G7B GR
| Einzelhandelsimmobilien | 420 EUR hoch | : 9,00 EUR | Kaufen |
Branche Kurs Anlagerisiko Kursziel Vorher: Kaufen

,,,,,,
.......
......
...........
....................

Geschéftszahlen flr das erste Halbjahr 2008

Die GWB Immobilien AG hat kirzlich die Geschéftszahlen fiir das erste Halb-
jahr 2008 bekannt gegeben. Die Umsatzerlése betrugen rund 4,9 Mio. EUR
nach 3,2 Mio. EUR im Vorjahr. Das EBIi'I' ist von -2,1 Mio. EUR auf 443.000
EUR gestiegen. Das Ergebnis nach Steuern verzeichnete ein Minus von 1,3
owsurmaswssasoonosrmasusia Mo, EUR, nachdem in der gleichen Vorjahresperiode ein Verlust von 2,9 Mio.
EUR anfiel. Das Ergebnis je Aktie ist von -0,58 EUR auf -0,27 EUR gestiegen.

Quelle: Bloomberg

Bewertung je Aktie in EUR Das Immobilienvermdgen ist von 98,8 Mio. auf 111,2 Mio. EUR gewachsen.
EVA 850  Davon entfallen auf die als Finanzinvestitionen gehaltenen Immobilien 49,9
E‘?FV ; ggg Mio. EUR (51,8 Mio. EUR zum 31.12.2007). Durch den Verkauf des Wupperta-
ngavc)acﬁgn_H e 114p ler Objekis im ersten Quartal ist das Volumen zwischenzeitlich auf 32,8 Mio.
52-Wachen-Tief 3g0 EUR gesunken. Der Anstieg im zweiten Quartal geht auf die Aufnahme des
Spaldinghofs in das Bestandsportfolio zuriick. Die Gbrigen 61,3 Mio. EUR des
Relative Performance (%) Immobilienvermégens befinden sich in der Position Vorrate. Diese ist im ersten
Index M 6M  12M  Halbjahr um 14,2 Mio. EUR gestiegen. Im Wesentlichen basiert diese Verande-
Egﬁ :gg*g jg‘f :g?'l rung auf die Postgalerie Speyer (13,8 Mio. EUR). Das Investitionsvolumen fiir
' ’ " diese= Objekt betragt bis einschlieflich 2010 46 Mio. EUR.
- ni th di~* srdulerung des Wuppertaler Objektes zundchst nur die Forde-
ar 4 Leistungen von 1,0 a1 20,6 Mio. EUR gewachsen
P Verki- "3 getatigten Investitio-
summe
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GWB

Planen. Entwickeln. Bauen. Verwalten.

NN

O

I I I

—-‘--‘-—'-‘ "‘- ] "= .|_|‘='
__—_—___-- - - [ S —
———— =

© GWB Immobilien AG



	GWB Immobilien AG
	UNTERNEHMENSPROFIL
	UNTERNEHMENSPROFIL
	UNTERNEHMENSSTRUKTUR
	VORSTAND & ORGANISATION
	GWB WERTSCHÖPFUNGSKETTE
	FOKUSSIERTE UND ZIELFÜHRENDE STRATEGIE
	QUALIFIZIERTE STANDORTANALYSE
	ENTWICKLUNGSPOTENTIAL BEI EINZELHANDELSFLÄCHEN
	POTENTIAL EINZELHANDELSFLÄCHEN DEUTSCHLAND
	GESCHÄFTSMODELL DER �GWB IMMOBILIEN AG
	INVESTITIONSKRITERIEN FÜR NEUBAUTEN
	REFERENZOBJEKT NEUBAU: SPEYER
	REFERENZOBJEKT NEUBAU: SPEYER
	REVITALISIERUNG VON EINZELHANDELSOBJEKTEN
	REFERENZOBJEKT REVITALISIERUNG: LÜBECK
	REFERENZOBJEKT REVITALISIERUNG: LÜBECK
	WETTBEWERBSVORTEILE
	GWB Immobilien AG
	KENNZAHLEN 2005 - 2007 (IFRS)
	HIGHLIGHTS 1. HALBJAHR 2008
	JOINT VENTURE MIT DER �HSH REAL ESTATE AG
	KENNZAHLEN 1. HALBJAHR 2008
	KENNZAHLEN 2005 - 1. HALBJAHR 2008 (IFRS)
	PIPELINE: INSGESAMT CA. 234 MIO. € INVESTITIONSVOLUMEN
	NET ASSET VALUE per 30.06.08
	ANALYSTEN EINSCHÄTZUNGEN
	 

